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1. INFORMACION GENERAL DEL INMUEBLE VALUADO

A ENTORNO Y- SERVICIOS -

| 8% avenida 3-13 zona 01, mummplo de Totomcapan

cuenta con un ancho adecuado para el
transito de dos vehiculos, esta es de una
sola via.

Di!'ECCIOl‘I -1 departamento de Totomcapan (NIVEL 3)

[RE T DESCRIPCION DEL ENTORNO -
AGUA: |siPoses (IMAGEN URBANA): -~ =
LUZ: e Si Posee El entorno en el que se ubica el inmueble
ACCESO 1 Pavimento buen en estudio es de uso predominante
. | estado comercial este se ubica en el centro del
ALUMBRADO Si posee el sector casco urbano del municipio de
PUBLICO: " | inmediato Totonicapan, es de esta cuenta que se
BANQUE.TAS. Si posee considera un sector de alto transito

S vehicular y peatonal; en el entorno
S inmediato se observo una serie de locales
DRENA .}E : Si Poses comerciales, la calle frente al inmueble

B.  DESCRIPCION DE LA CONSTRUCCION

La construcc:on con la que cuenta el mmueble en estudlo dzspone de un nlvel y

este se ubica en el nivel 3 de una construccion general, las caracteristicas
principales de dicha construccién en el nivel 3 (area en estudio) son cubierta de
losa de concreto armado, muros de mixto block mas repello mas cernido y piso
ceramico, el inmueble cuenta con 3 ambientes y un servicio sanitario, en términos
generales el inmueble cuenta con un buen estado de mantenimiento.

2. VALORACION Y OBSERVACIONES

A. VALORACION METRO CUADRADO DE RENTA EN EL SECTOR

El valor estimado para el metro cuadrado de renta en el sector inmediato al
inmueble es considerado tomando como base el area del terreno de los
inmuebles y considerando una construccién promedio en la zZona, que para

este caso se estima en una construccién de un nivel de losa. '

VALOR POR METRQO CUADRADO DE RENTA EN LA ZONA INMEDIATA

AL INMUEBLE 80Q/NF
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B. VALOR ESTIMADOD DE RENTA PARA EL INMUEBLE EN ESTUDIC

El area en metros cuadrados considerada para el calculo de renta sugerida es
el area tomada al momento de la visita de campo, en este caso en particular
se considera el area de construccion de entrepiso como drea de renta que
corresponde a todo el nivel 3 de la edificacion.

Para estimar el valor por metro cuadrado de renta especifico del inmueble en
estudio se tom6 como base el valor promedio del sector donde se ubica,
aplicando a este, minusvalia por ubicarse en un 3er nivel.

Cabe sefialar que los valores sugeridos NO INCLUYEN GASTOS DE
SERVICIOS. de ningln tipo, esto debido a lo variables que pueden Hlegar a
ser estos dependiendo del uso que se les dé.

VALOR POR METRO CUADRADO Y RENTA MENSUAL SUGERIDA
55.00Q/m? * 66mts2 = 3,630.00Q/Renta mensual
TOTAL EN LETRAS: TRES MIL SEISCIENTOS TREINTA QUETZALES CON
00/100

RENTA ANUAL SUGERIDA
3,630.00Q/Renta mensual * 12 meses = 43,560.00Q/anual
TOTAL EN LETRAS: CUARENTA Y TRES MIL QUINIENTOS SESENTA
QUETZALES CON 00/100

Colegiade\dctivo No.4,127
Valuador Autorizado No. 1272-B-2012
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3. OBSERVACIONES

La visita fue realizada el dia jueves 11 de mayo, acomparniado del sefior Andrés
Toyon, propietario del inmueble.

Los valores asignados no incluyen IVA y demas impuestos de los que pudieran
ser afectos este tipo de inmuebles.

Cabe sefialar que las medidas tomas en campo no sustituyen un levantamiento
topografico asi como tampoco demarcan el area real del inmueble inscrito en el
registro de la propiedad o en su defecto inscrito en la municipalidad, esto debido a
que no se fuvo a la vista la papeleria juridica del mismo.

Guatemala 02, Junio del 2017
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4. REGISTRC FOTOGRAFICO Y MAPA DE LOCALIZACION

Entorno inmediato

Frente del inmueble
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INISTERIO DE CULTURA Y DEPORTES
DIRECCION DE FORMACION ARTISTICA

RETALHULEU, RETALHULEU.

Guatemala 02, Junio del 2017




1. INFORMACION GENERAL DEL INMUEBLE VALUADO

A ENTORNO Y SERVICIOS

58 calle 5-05 zona 06 Colonla eI Pedregai 3er mvel coiegfo i

K Si Posee

-Dlr_ecc:}on. | Centro América, municipio de Retalhuleu, departamento de
w7 Retalhuleu,
B e DESCRIPCION DEL ENTORNO
AGUA: ~ | SiPosee (IMAGEN URBANA): - |
LUZ: 2 | SiPosee El entorno en el que se ublca el mmueb!e
ACCESO .+ .| Pavimento buen en estudio es de uso mixto observandose
om0 ostado comercio, residencia e instituciones
ALUMBRADO | Si posee el sector (colegios), este se ubica en el perimetro
PUBLICO: | inmediato del casco urbano del municipio de
BANQUETAS: | Si posee Retalhuleu, el sector es de medio transito
SoTe AT ST vehicular y peatonal; en el entorno
S e inmediato se observd una serie de locales
DRENAJE comerciales, colegios y residencias, la

calle frente al inmueble cuenta con un
ancho adecuado para el fransito de dos
vias.

- B.” DESCRIPCION DE LA CONSTRUCCION =

EI inmueble en estudio se ubica dentro de las mstalamones de un coleg:o dlcho
colegio cuenta con un médulo de aulas de tres niveles, la escuela de arte se ubica
sobre todo el nivel 3 y una aula en el nivel 2, las caracteristicas constructivas de
dicho edificio son, losa de concreto armado con revestimiento en cielo de repelio
mas cernido, muros de mixto block mas repello mas cernido, piso ceramico, en el
nivel 3 el edificio no posee puertas ni ventanas, la escuela cuenta con el uso de
14 aulas, un servicio sanitario en el nivel 3 y el aula extra en el nivel 2, en
términos generales el inmueble cuenta con buen estado de mantenimiento.

2. VALORACION Y OBSERVACIONES

A. VALORACION METRO CUADRADO DE RENTA EN EL SECTOR

El valor estimado para el metro cuadrado de renta en el sector inmediato al
inmueble es considerado tomando como base el area del terreno de los
inmuebles y considerando una construccién promedio en la zona, que para
este caso se estima en una construccién de un nivel de losa.

VALOR POR METRO CUADRADO DE RENTA EN LA ZONA INMEDIATA

AL INMUEBLE 16Q/M? PARA INMUEBLES RESIDENCIALES NO APLICA

PARA INVMUEBLE COMERCIALES.

Pégine2de




B. VALOR ESTHIADO DE RENTA PARA EL INMUEBLE EN ESTUDIO

El area en metros cuadrados considerada para el calculo de renta sugerida es
el area tomada al momento de la visita de campo, en este caso en particular
se considera el area de construccion de entrepisc como area de renta que
corresponde a todo el nivel 3 de la edificacion y el aula en el nivel 2.

Para estimar el valor por metro cuadrado de renta especifico del inmueble en
estudio se tomd como base el valor promedio del sector donde se ubica,
aplicando a este, minusvalia por ubicarse en un 3er nivel y por exiensién
mayor a las rentas en &l sector.

Cabe sefialar que los valores sugeridos NO INCLUYEN GASTOS DE
SERVICIOS, de ningdn tipo, esto debido a lo variables que pueden llegar a
ser estos dependiendo del uso que se les dé; TAMPOCO SE INCLUYE
MOBILIARIO DENTRO DE LOS VAL ORES DE RENTA ESTIPULADOS.

VALOR POR METRO CUADRADO Y RENTA MENSUAL SUGERIDA
4.00Q/m? * 895mis2 = 3,580.00Q/Renta mensual
TOTAL EN LETRAS: TRES MIL QUINIENTOS OCHENTA QUETZALES CON
00/100

RENTA ANUAL SUGERIDA
3,580.00Q/Renta mensual * 12 meses = 42,960.00Q/anual
TOTAL EN LETRAS: CUARENTA Y DOS Mil. NOVECIENTOS SESENTA
QUETZALES\CON-90/100

ﬁrgf't.dd’x G T
Colegiado Fetivo No.4,127
Valuador Autorizado No. 1272-B-2012
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3. OBSERVACIONES

La visita fue realizada el dia jueves 11 de Mayo en compafiia de Jessica Rebeca
Monzén Sanchez, encargada de mostrar la escuela.

Los valores asignados no incluyen IVA y demas impuestos de los que pudieran
ser afectos este tipo de inmuebles. '

El inmueble en estudio funciona como colegio entre semana por las mafianas y
por la tarde funciona la escuela de arte, a decir de la acompafiante el inmueble se
renta con mobiliario (escritorios y pizarrones), estos no estan considerados dentro
def valor de renta asignado en el presente informe, ademas del area incluida
dentro del presente informe como area a rentar, la escuela tiene acceso a dreas
comunes del colegio como lo con escenario, canchas, patios de juegos y
corredores.

Cabe sefialar que las medidas tomas en campo no sustituyen un levantamiento
topografico asi como tampoco demarcan el area real del inmueble inscrito en el
registro de la propiedad o en su defecto inscrito en la municipalidad, esto debido a
que no se tuvo a la vista la papeleria juridica del mismo.

Guatemala 02, Junio del 2017
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4. REGISTRO FOTOGRAFICO Y MAPA DE LOCALIZACION
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AZATENANGO, SUCHITEPEQUEZ.

Guatemala 02, lunio del 2017
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1. INFORMACION GENERAL DEL INMUEBLE VALUADO

A ENTORNO Y. SERVICIOS -

Dlreccmn 7107 calle 4-45 zona 01, nlvel 4 y 5 muruc;pto de Mazatenango
departamento de Suchltepequez
. ] e 'DESCRIPCION DEL. ENTORNO
AGUA .| SiPosee (IMAGEN URBANA). - T
LUZ: 7 Si Posee El entorno en el que se ublca el mmueble
ACCESO } Pavimento buen en estudio es de uso predominante
estado comercial, este se ubica en el centro del
'ALUMBRADO Si posee el sector casco urbano del municipio de
PUBLICO: - inmediato Retalhuleu, el sector es de alto transito
'BANQUET_AS. Si posee vehicular y peatonal; en el entorno
T inmediato se observd una serie de locales
R comerciales, la calle frente al inmueble
‘DRENAJE" | Si Posee cuenta con un ancho adecuado para el
N R transito de dos vehiculos, esta es de una
via.

- B. DESCRIPCION DE LA CONSTRUCCION =

Ei area del conservatorio en estudio corresponde al nivel 4 y 5 de! edlf icio
identificado con nomenclatura 4-45, las caracteristicas del nivel 4 son, cubierta de
losa ce concreto armado con revestimiento en cielo de repelioc mas cernido, muros
de mixto block mas repeilo mas cernido, piso ceramico, ventanas de herreria,
puertas de madera cuenta con 2 ambientes y 2 servicios sanitarios, en el nivel 5 la
propiedad cuenta con un mezzanine de madera y herreria, la cubierta final es de
lamina sobre estructura metalica, muros de mixto block méas repello mas cermido,
de 1.50mts de altura el resto de ventaneria de herreria y lamina troguelada,
cuenta con piso cerédmico, posee 1 ambiente general, 1 bodega, 1 servicio
sanitario y el mezzanine, en términos generales el inmueble posee regular estado
de mantenimiento.

2. VALORACION Y OBSERVACIONES
A. VALORACION METRO CUADRADO DE RENTA EN EL SECTOR

El valor estimado para el metro cuadrado de renta en el sector inmediato al
inmueble es considerado tomando como base el area del terreno de los
inmuebles y considerando una construccion promedio en la zona, que para
este caso se estima en una construccién de un nivel de losa.

VALOR POR METRQ CUADRADO DE RENTA EN LA ZONA INVIEDIATA
AL INMUEBLE 30Q/M? PARA INMUEBLES COMERCIALES

Pégina Zde 8




B. VALOR ESTIMADO DE RENTA PARA EL INMIUEBLE EN ESTUDIO

El area en metros cuadrados considerada para el célculo de renta sugerida es
el area tomada al momento de Ia visita de campo, en este caso en particular
se considera el area de construccion de entrepiso como area de renta que
corresponde a todo el nivel 4 y 5 de |a edificacion.

Para estimar el valor por metro cuadrado de renta especifico del inmueble en
estudio se tom6 como base el valor promedio del sector donde se ubica,
aplicando a este, minusvalia por ubicarse en un der y 5to nivel y por las
caracteristicas constructiva de la construccion.

Cabe sefialar que los valores sugeridos NO INCLUYEN GASTOS DE
SERVICIOS, de ningun tipo, esto debido a lo variables que pueden llegar a
ser estos dependiendo del uso que se les dé; TAMPOCO SE INCLUYE
MOBILIARIO DENTRO DE LOS VALORES DE RENTA ESTIPULADOS.

VALOR POR METRO CUADRADO Y RENTA MENSUAL SUGERIDA
18.00Q/m? * 248mts2 = 4,464.00Q/Renta mensual
TOTAL EN LETRAS: CUATRO MIL CUATROCIENTOS SESENTA Y CUATRO
QUETZALES CON_00/100

RENTA ANUAL SUGERIDA
4,464.00Q/Renta mensual * 12 meses = 53,.568.000/anual
TOTAL EN LETRAS: CINCUENTA Y TRES MIL QUINIENTOS SESENTA Y
OCHO QUETZALES CON 00/100

cdiio TMETdez
o No. 4,127
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3. OBSERVACIONES

La visita fue realizada el dia jueves 11 de Mayo en compafiia de Bryan Lopez,
maesiro de dicho conservatorio.

Los valores asignados no incluyen IVA y demas impuestos de los que pudieran
ser afectos este tipo de inmuebles. T

Cabe sefialar que las medidas tomas en campo no sustituyen un levantamiento
topografico asi como tampoco demarcan el area real del inmueble inscrito en el
registro de la propiedad o en su defecto inscrito en la municipalidad, esto debido a
que no se tuvo a la vista la papeleria juridica del mismo.

Guatemala 02, Junio del 2017
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4. REGISTRO FOTOGRAFICO Y MAPA DE LOCALIZACION

Entorno i

Exterior del inmueble.
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ISTERIO DE CULTURA Y DEI
DIRECCION DE FORMACION ARTISTICA

ORQUESTA

JALAPA, JALAPA,

Guatemala 02, Junio del 2017




1. INFORMACION GENERAL DEL INMUEBLE VALUADO

A ENTORNO Y SERVICIOS

..Dlrecc:|on | 1% avenida 0-45 zona 06 barr:o ch:pllapa mummplo de Jalapa
. departamento de Jalapa.
L R DESCRIPCION DEL ENTORNO
AGUA: - .| SiPosee (MAGEN URBANA): . =
Luz: - | SiPosee El entorno en el que se ubica el inmuebie
: ACCESO -1 Pavimento buen en estu_dlo es_de uso mllxto‘obs_ervandose
estado _ comercio, residencia e instituciones, este
ALUMBRADO Si posee el sector se ubica en el centro del casco urbano del
PUBLICO: - inmediato municipio de Jalapa, el sector es de
- BANQUETAS:- Si posee medio trénsito vehicular y peatonal; en el
S entorno inmediato se observd una serie
B P R de locales comerciales, un hospital y
DRENAJE .| Si Posee colegio, la calle frente al inmueble cuenta
R SR R con un ancho adecuado para el transito
de dos vehiculos, esta es de una sola via.

*.B. '‘DESCRIPCION DE LA CONSTRUCCION

La construccion con la que cuenta el lnmuebie en estudlo d:spone de un nlveI
esta cuenta con caracteristicas de cubierta de lamina sobre estructura metalica,
algunos ambientes cuentan con cielo falso, cuenta con muros de mixto block mas
repello mas cernido, ventanas de herreria la mayoria de ambientes no posee
puertas, cuenta con piso de cemento liquido en algunos ambientes, cerdmico en
otros y bloques de concreto en otros, ademas de la construccién principal el
inmueble a renta cuenta con una galera de estructura metalica en su totalidad la
cual también es un saidn de clases, en el ingreso el inmueble cuenta con una
pequefia oficina edificada en tablayeso, el inmueble en general cuenta con 8
ambientes de aulas, 1 bodega, 2 servicios sanitarios, patio y oficina de direccion,
en términos generales el inmueble presenta regular estado de manienimiento.

2. VALORACGION Y OBSERVACIONES
A, VALORACION METRO CUADRADO DE RENTA EN EL SECTOR

El valor estimado para el metro cuadrado de renta en el sector inmediato al
inmueble es considerado tomando como base el area del terreno de los
inmuebles y considerando una construccién promedio en la zona, que para
este caso se estima en una construccién de un nivel de losa.

VALOR POR METRO CUADRADO DE RENTA EN LA ZONA INMEDIATA
AL INMUEBLE 20Q/M°

Pagina2ded




B. VALOR ESTIMADO DE RENTA PARA EL INMUEBLE EN ESTUDIO

El area en metros cuadrados considerada para el calculo de renta sugerida es
el &rea tomada al momento de a visita de campo, tomando en cuenta en este
Unicamente &rea de terreno y no de construcciones ya que estas se
consideran plusvalias o minusvalias, dependiendo esto de su relacién con los
inmuebles en renta en la zona.

Para estimar el valor por metro cuadrado de renta especifico del inmueble en
estudio se tom6 como base el valor promedio del secior donde se ubica,
aplicando a este, minusvalias debido a la extensidn mayor del terreno, y las
caracteristicas de las construcciones,

Cabe sefialar que los valores sugeridos NQ INCLUYEN GASTOS DE
SERVICIOS, de ningln tipo, esto debido a lo variables que pueden llegar a
ser estos dependiendo del uso que se les de; TAMPOCO SE INCLUYE
MOBILIARIO DENTRQO DE LOS VALORES DE RENTA ESTIPULADQS.

VALOR POR METRO CUADRADO Y RENTA MENSUAL SUGERIDA
4.00Q/m* * 696mts2 = 2,780.00Q/Renta mensual
TOTAL EN LETRAS: DOS Mil. SETECIENTOS OCHENTA QUETZALES CON
00/100

RENTA ANUAL SUGERIDA
2,780.00Q/Renta mensual * 12 meses = 33,360.00Q/anual
TOTAL EN LETRAS: TREINTA Y TRES MIL TRESCIENTOS SESENTA
QUETZALES CON 00/100

Arq. Eddi Bricdito Mendez
Colegiado Axtivo No.4,127
Taluador Autorizado No. 1272-B-2012
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3. OBSERVACIONES

La visita fue realizada el dia jueves 17 de Mayo en compafiia de Karen Lucrecia
Gomez Esquivel, propietario del inmueble.

Los valores asignados no incluyen IVA y demas impuestos de los que pudieran
ser afectos este tipo de inmuebles. -

El inmueble en estudio funciona como colegio los fines de semana, a decir de la
acompariante el inmueble se renta con mobiliario (escritorios y pizarrones), estos
no estan considerados dentro del valor de renta asignado en el presente informe.

Cabe sefialar que las medidas tomas en campo no sustituyen un levantamiento
topogréafico asi como tampoco demarcan el area real del inmueble inscrito en el
registro de la propiedad o en su defecto inscrito en la municipalidad, esto debido a
que no se tuvo a la vista la papeleria juridica del mismo.

Guatemala 02, Junio del 2017
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REGISTRO FOTOGRAFICO Y MAPA DE LOCALIZACION
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Interior de construccio y area de patio.

Pagina 8de &




i 555,350 555,500 555,650 556,100

618,550
1,648,550

+

: : : Ly e : o
i PARQUE CENTRAL
MUNICIFIO DE

616,400
1,618,400

v

1

I=3 i

@ &
o ™~
t o
2 5o
@ [CR
- -
T

i

|

|

g

g 5
- =
- =5
2 =
1+ @
- L
!

647,850
1,617,950

1

617,800
1,617,800

1

ealiie e
e

555,200 555,350 555,500 555,650 555,800 555,850 556,100 566,250

Péginatded



IINISTERIO DE CULTURA Y DEPORTES
DIRECCION DE FORMACION ARTISTICA

COBAN, ALTA VERAPAZ.

Guatemala 02, Junio del 2017




1. INFORMACION GENERAL DEL INMUERLE VALUADO

A ENT@RNO Y-SERVICIOS ¢

Dlrecmon | 7 Avenida 2-24 avenlda el caivano zona 01 munlc:p:o de
" | Coban, departamento del Alta Veraggz
A (i T i . DESCRIPCION DEL ENTORND
AGUA: | SiPosee (IMAGEN URBANA)- | BT
LUZ:.’*? . 15iPosee El entorno en el que se ub:ca el mmueble
- ACCESO | Pavimento buen en estudio es de usoc predominante
estado comercial este se ubica en el centro del
"ALUMBRADO Si posee el sector casco urbano del municipio de Coban, es
PUBLICO:" " | inmediato de esta cuenta que se considera un
.B_ANQUETAS. Si posee sector de alto transito vehicular vy
A T peatonal, en el entorno inmediaio se
RTINS observé una serie de locales comerciales,
‘DRENAJE " | Si Posee la calle frente al inmueble cuenta con un
R P ancho adecuado para el transito de dos
vehiculos, esta es de doble via.

~B.. DESCRIPCION DE LA CONSTRLICCION

La construccién con la que cuenta el lnmueble en estudm d:spone de un mvel y
este se ubica en el segundo nivel de una construccion general, las caracteristicas
principales de dicha construccion en el nivel 2 (area en estudio) son cubieria de
lamina sobre estructura de madera, con cielo falso de machimbre, muros de mixto
block mas repello mas cernido, piso de granito, puerias de madera y herreria,
ventanas de herreria, cuenta con 5 ambientes y un servicio general, en una
segunda construccion sobre el nivel cuenta con un dormitorio con servicio
sanitario, el area en esiudio también cuenta con un pequefio patio y balcones, en
términos generales el inmueble presenta regular estado de mantenimiento, el
acceso a este es por medio de portdén de garaje en el nivel 1.

2. VALORACION Y OBSERVACIONES

A. VALORACION METRO CUADRADO DE RENTA EN El. SECTOR
El valor estimado para el metro cuadrado de renta en el sector inmediato al
inmueble es considerado tomando como base el area del terreno de los
inmuebles y considerando una construccién promedio en la zona, que para
este caso se estima en una construccion de un nivel de losa.

VALOR POR METRO CUADRADOQ DE RENTA EN LA ZONA INMEDIATA
AL INMUEBLE 65Q/°
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B. VALOR ESTIMADO DE RENTA PARA EL INMUEBLE EN ESTUDIO

El area en metros cuadrados considerada para el calculo de renta sugerida es
el drea tomada al momento de la visita de campo, en este caso en particular
8e considera el area de construccion de entrepiso como area de renta que
corresponde a todo el nivel 2 de Ia edificacion en general.

Para estimar el valor por metro cuadrado de renta especifico dei inmueble en
estudio se tomd como base el valor promedio del sector donde se ubica,
aplicando a este, minusvalia por ubicarse en un 2do nivel y la calidad de
construccidon con ia que este cuenta, ademas de la extension en general en
renta la cual es mayor a los inmueble en renta en el sector.

Cabe sefialar que los valores sugeridos NO INCLUYEN GASTOS DE
SERVICIOS, de ningun tipo, esto debido a o variables que pueden llegar a
ser estos dependiendo del uso (ue se les dé.

VALOR POR METRO CUADRADO Y RENTA MENSUAL SUGERIDA
20.00Q/m? * 159mis2 = 3,780.000/Renia mensual
TOTAL EN LETRAS: TRES MIL CIENTO OCHENTA QUETZALES CON 00/100

RENTA ANUAL SUGERIDA
3,180.00Q/Renta mensual * 12 meses = 38,760.00Q/anual
TOTAL EN LETRAS: TREINTA Y QCHO ML CIENTO SESENTA QUETZALES
con G0/100

74 1 Bricetio Hiemfes
Colegiado Active No.4,127
Taluador Autorizady No. 12 72-B-2012
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3. OBSERVACIONES

La visita fue realizada el dia jueves 18 de mayo, acompafiado del sefior Jorge
Cruz Mus, propietario del inmueble y Donaldo Juan Javier Alvarado Soto, director
de orquesta.

Los valores asignados no incluyen IVA v demés impuestos de los que pudieran
ser afectos este tipo de inmuebles.

Cabe sefialar que las medidas tomas en campo no sustituyen un fevantamiento
topografico asi como tampoco demarcan el area real del inmueble inscrito en el
registro de la propiedad o en su defecto inscrito en la municipalidad, esto debido a
que no se tuvo a la vista la papeleria juridica del mismo.

Guatemala 02, Junio del 2017
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4. REGISTRO FOTOGRAFICO Y MAPA DE LOCALIZACION
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DIRECCION DE FORMACION ARTISTICA

SALAMA, BAJA VERAPAZ.,

Guatemala 02, Junio del 2017




1. INFORMACION GENERAL DEL INMUEBLE VALUADO

AL ENTORNO Y. SERVICIOS

Dweccaon._ .| Municipic de Saiama depar’camento de Ba;a Verapaz

TP DESCRIPCION DEL. ENTORNO

AGUA: = - | SiPosee (IMAGEN URBANA): =
LUZ: - 1 SiPosee El entorno en el que se ubica el lnmueble
: ACCESO | Pavimento buen en est.ud:o es de uso predominante

' | estado comercial este se ubica en el centro del
.;ALUMBRADO Si posee &l sector casco uwbano del municipio de |-
PUBLICO: = ! inmediato Huehuetenango, es de esta cuenta que

BANQ_UETAS.. Si posee se considera un sector de aito tréansito

vehicular y peatonal; en el entorno
inmediato se observé una serie de locales
comerciales, la calle frente al inmueble
cuenta con un ancho adecuado para el
transito de dos vehiculos, esta es de una
sola via, cabe sefialar gue no es posible
parquear vehiculo ni motocicleta frente al
inmueble.

DRENAJE Si Posee

La construcmon con Ia que cuenta el lnmueble en estudio duspone de dos
construcciones la primera de un solo nivel cuenta con cubierta de lamina vy teja
sobre arteson de madera, cuenta con algunos muros de mixto biock mas repelio
mas cernido y otros de mixto adobe mas repelio mas cernido, ambas con pintura,
piso cemento liguide cuenta con puertas y ventanas de herreria, dicha
construccion cuenta con 6 ambientes y 2 servicios santiario y area de pila, esta
construccion cuenta con buen estado de mantenimiento, la segunda construccién
cuenta con el primer nivel de cubierta de losa de concreto armado, muros de
mixio ladrillo mas pintura, piso ceramico, puertas y ventanas de herreria cuenta
con dos ambientes, el nivel 2 de esta construccidn cuenta con cubierta de 1amina
sobre estructura metalica, muros de mixto ladrillo, piso de granito, puerta de
madera y ventanas de herreria cuenta con dos ambientes.

2. VALORACION ¥ OBSERVACIONES

A. VALORACION METRO CUADRADO DE RENTA EN EL SECTOR

El valor estimado para el metro cuadrado de renta en el sector inmediato al
inmueble es considerado tomando como base el area del terreno de los
inmuebles y considerando una construccion promedio en la zona, que para
esie caso se estima en una construccion de un nivel de losa.

VALOR POR METRQ CUADRADO DE RENTA EN LA ZONA INMEDIATA
AL INMUEBLE 60Q/M>

Pégina Z2de 8




. VALOR ESTIMADO DE RENTA PARA EL INMUEBLE EN ESTUDIO

El area en metros cuadrados considerada para el céiculo de renta sugerida es

- el area tomada al momento de la visita de campo, tomando en cuenta en este

Unicamente area de terreno y no de construcciones ya que esias se
consideran plusvalias o minusvalias, dependiendo esto de su relacién con los
inmuebles en renta en la zona.

Para estimar el valor por metro cuadrado de renta especifico del inmueble en
estudio se tomdé como base el valor promedio del sector donde se ubica,
aplicando a este, minusvalias debido a la extensién mayor del terreno, las
caracteristicas de las construcciones y la forma del terreno.

Cabe sefialar que los valores sugeridos NO INCLUYEN GASTOS DE
SERVICIOS, de ningln tipo, esto debido a lo variables que pueden llegar a
ser estos dependiendo del uso que se les dé.

VALOR POR METRO CUADRADO Y RENTA MENSUAL SUGERIDA
22.00Q/m® * 159mts2 = 3,498.00Q/Renta mensual
TOTAL EN LETRAS: TRES Mil. CUATROCIENTOS NOVENTA Y OCHO
QUETZALES CON _00/100

RENTA ANUAL SUGERIDA
3,498.00Q/Renta mensual * 12 meses = 41,976.00Q/anual

TOTAL EN LETRAS: CUARENTA Y UN MIL NOVECIENTOS SETENTA Y SEIS

QUETZALES CON 00/100

-

fBr: 20 g We'ﬁf’“—l: (i

(’oﬁzgm o Actrvo No.4,127

= //aﬁmd’or Autorizado No. 1272-B-2012
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3. OBSERVACIONES

La visita fue realizada el dia jueves 18 de Mayo en compaiiia de Juan Carlos
Gémez Escobar, propietario del inmueble. y Nidia Hernandez, direciora de
orquesta. T

Los valores asignados no incluyen VA y demas impuestos de los que pudieran
ser afectos este tipo de inmuebles.

Cabe sefialar que las medidas tomas en campo no sustituyen un levantamiento
topografico asi como tampoco demarcan el area real del inmueble inscrito en el
registro de la propiedad o en su defecto inscrito en la municipalidad, esto debido a
que no se tuvo a la vista la papeleria juridica del mismo.

Guatemala 02, Junio del 2017
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4. REGISTRO FOTOGRAFICO Y MAPA DE LOCALIZACION
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SAN BENITO, PETEN,

Guatemala 02, junio del 2017
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1. INFORMACION GENERAL DEL INVMUEBLE VALUADOG

A ENTORNO Y SERVICIOS © ~

69 calle zona 01, barrio la ermiia, municipio de San Benito,

D_l_reqcl_qn___ .| departamento de Peten. .

AGUA: s DESCRIPCION DEL ENTORNO =~~~
AGUAZ - | SiPosee (MAGENURBANAY: . 0 o
LUZ: " 7 ] SjPosee El entorno en-el que se ubica el inmueble
ACCESO -+ Pavimento buen en estudio es de _uso  predominante
om0 estado comercial este se ubica en el centro del
ALUMBRADO | Si posee el sector casco urbano del municipio de San
PUBLICG: | inmediato Benilo, es de esta cuenta que se

BANQUETAS: | Si posee considera un sector de alto transito
vehicular y peatonal; en el entorno
inmediato se observd una serie de locales
comerciales, la calle frente al inmueble
cuenta con un ancho adecusdo para g
transito de dos vehiculos, esta es de una
sola via.

DRENAJE g | SiPosee

.-'B. .DESCRIPCION DELACONSTRUCCION.

El conservatorio cuenta con dos construcciones una ubicada en nivel 1 y otra
ubicada en nivel 2, ademas de area de patio, la construcciéon en su nivel 1 cuenta
con cubierta de lamina sobre estructura de madera con cielo falso, muros de
mixto block mas repelloc mas cernido, piso de cemento alisado, este nivel posee
mal estado de mantenimiento, en el drea ubicada en nivel 2 la propiedad cuenta
¢on cubierta de losa de concreto armado, con revestimiento en cielo de repelio
mas cernido, muros de mixio block mas repelic mas cernido, piso ceramico,
puertas de herreria y ventanas de aluminio, cabe sefialar que el drea sobre la cual
se ubican las aulas en el nivel 2 no esta incluida dentro del 4rea rentada, ya que
estas funcionan como locales comerciales; la propiedad en total posee 7 salones
3 en el nivel 1y 4 en el nivel 2, ademas de un servicio sanitario en nivel 2 y patio,
el nivel 2 presenta buen estado de mantenimiento.

A. VALORACION METRO CUADRADO DE RENTA EN EL SECTOR

El valor estimado para el metro cuadrade de renta en el sector inmediato al
inmueble es considerado tomando como base el area del terreno de los
inmuebles y considerando una construccion promedio en la zona, que para
este caso se estima en una construccién de un nivel de losa.

VALOR POR METRO CUADRADO DE RENTA EN 1A ZONA INMEDIATA
AL INMUEBLE 20Q/M?PARA INMUEBLES COMERCIALES DE BAJO
METRAJE CUADRADO




B. VALOR ESTIMADO DE RENTA PARA EL INMUEBLE EN ESTUDIO

El area en metros cuadrados considerada para el célculo de renta sugerida es
el area tomada al momento de Ia visita de campo, tomando en cuenta en este
tnicamente area de terreno y no de consifrucciones ya que estas se
consideran plusvalias o minusvalias, dependiendo esto de su relacién con los
inmuebles en renta en Ia zona.

Para estimar ei valor por metro cuadrado de renta especifico del inmueble en
estudio se tomd como base e valor promedio del sector donde se ubica,
aplicando a este, minusvalias debido a la extension mayor de la construccion
que este posee asi como del terreno, sumado a esto también cuenta con un
regular estado de mantenimiento la construccion, el ingreso es por medio de
portén (Garaje).

Cabe sefialar que los valores sugeridos NO INCLUYEN GASTOS DE
SERVICIOS, de ningtn tipo, esto debido a lo variables que pueden llegar a
ser estos dependiendo del uso que se ies dé.

VALOR POR METRO CUADRADO Y RENTA MENSUAL SUGERIDA
4.00Q/m” * 876.00mts2 = 3,504,00Q/Renta mensual
TOTAL EN LETRAS: TRES MIL QUINIENTOS CUATRO QUETZALES CON
00/100

RENTA ANUAL SUGERIDA
3,504.00Q/Renta mensual * 12 meses = 42,048.00Q/anual
TOTAL EN LETRAS: CUARENTA Y DOS MIL CUARENTA Y OCHO
QUETZALES CON 00/100

\ \
Arq CAdTBr L\ﬁoﬁ'me
Colegiado\ Active No.4,127
Valuador Autorizado No. 1272-B-2012
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3. UBSERVACIONES

La visita fue realizada el dia jueves 16 de Mayo en compafiia de Domingo
Vasquez, director de la escusla de miisica.

Los valores asignados no incluyen IVA y demas impuestos de los que pudieran
ser afectos este tipo de inmuebles.

Cabe sefialar que las medidas tomas en campo no sustituyen un levantamiento
topografico asi como tampoco demarcan el area real del inmueble inscrito en el
registro de la propiedad o en su defecto inscrito en la municipalidad, esto debido a
que no se tuvo a la vista la papeleria juridica del mismo.

Guatemala 02, Junio del 2017
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4. REGISTRO FOTOGRAFICO ¥ MAPA DE LOCALIZACION

Entorno inmediato

Frente del inmueble e interior en nivel 1.
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1. INFORMACION GENERAL DEL iN

BLE VALUADO

A ENTORNO Y SERVICIOS -

D:recmon Barrio el F’orvenur mummplo de Guastatoya depaﬁamento de EI

-1 Progreso.
R DESCRIPCION DEL ENTORNO -

_-A_GU:A’_ | SiPosee (IMAGEN URBANA): | -
_LUZ: L - | Si Posee El entorno en el que se ublca el lnmueble
ACCESO Adoquinen buen en estudio es de usc predominante

| estado comercial este se ubica en el centro del
_ALUMBRADO Si posee el sector casco urbano del municipic de
PUBLICO: | inmediato Guastatoya, es de esta cuenia que se
.BANQUETAS. Si posee considera un sector de alto transito

vehicular y peatonal; en el entorno
inmediato se observé una serie de locales
comerciales y un hotel, la calle frente al
inmueble cuenta con un anche adecuado
para el transito de dos vehiculos, esta es
de una via.

DRENAJE | si Posee

- B.. DESCRIPCION DE LA CONSTRUCCION -

l_a construccion con la que cuenta el :nmueble en estudlo dlspone de un n:vel y
este se ubica en el segundo nivel de una construccién general, las caracteristicas
principales de dicha construccion en el nivel 2 (area en estudio) son cubierta de
losa de concreto armado mas repello mas cernido en cielo algunas areas con
cielo falso, muros de mixto block mas repello mas cernido, piso de dgranito,
puertas de madera y herreria, ventanas de aluminio, cuenta con 6 ambientes y 6
servicio sanitarios ademéas de un ambiente general, en términos generales el
inmueble presenta buen estado de mantenimiento, el acceso a este es por medio
de puerta en el nivel 1, ademas de esio la renta incluye el uso de la terrazas de
inmueble y un balcon.

2. VALORAGION Y OBSERVACIONES
A. VALORACION METRO CUADRADO DE RENTA EN EL SECTOR

El valor estimado para el metro cuadrado de renta en el sector inmediato al
inmueble es considerado tomando como base el drea del terreno de. los
inmuebles vy considerando una construccion promedio en la zona, gue para
este caso se estima en una construccion de un nivel de losa.

VAL OR POR METRO CUADRADO DE RENTA EN LA ZONA INMEDIATA
AL INMUEBLE 50Q/M° PARA INMUEBLES COMERCIALES,




B. VALOR ESTIMADO DE RENTA PARA EL INMUEBLE EN ESTUDIO

El area en metros cuadrados considerada para el célculo de renta sugerida es
el area tomada al momento de 2 visita de campo, en este caso en narticular
se considera el area de construccion de entrepiso como area de renta que
corresponde a todo el nivel 2 de la edificacion en general y como mejora el
uso de la terraza.

Para estimar el valor por metro cuadrado de renta especifico dei inmueble en
estudio se tomé como base el valor promedio del sector donde se ubica,
aplicando a este, minusvalia por ubicarse en un 2do nivel y cantidad de
terreno, ademés de la extensién en general en renta la cual es mayor a los
inmuebles en renta en el sector.

Cabe sefalar que los valores sugeridos NO INCLUYEN GASTOS DE
SERVICIOS, de ninglin tipo, esto debido a lo variables que pueden llegar a
ser esios dependiendo del uso que se les dé.

VALOR POR METRO CUADRADO Y RENTA MENSUAL SUGERIDA
20.00Q/m* * 196mis2 = 3,920.00Q/Renta mensual
TOTAL ENLETRAS: TRES MIL NOVECIENTOS VEINTE QUETZALES CON
00/100

RENTA ANUAL SUGERIDA
3,920.00Q/Renta mensual * 12 meses = 47,040.000/anual
TOTAL EN LETRAS: CUARENTA Y SIETE MIL CUARENTA QUETZALES CON
ga/100

, : 1Brcey Femifes
Colegiado Activo Wo.4,127
Valuador Autorizado No. 1272-B-2012
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3. OBSERVACIONES

La visita fue realizada el dia jueves 01 de Junio, acompanado de Selvin
Hernandez, director de la orquesta en Guastatoya.

Los-valores asignados no incluyen IVA y demas impuestos de los que pudieran
ser afectos este tipo de inmuebles.

Cabe sefialar que las medidas tomas en campo no sustifuyen un levantamiento
topografico asi como tampoco demarcan el area real del inmueble inscrito en el
registro de la propiedad o en su defecto inscrito en Ia municipalidad, esto debido a
que no se tuvo g la vista la papeleria juridica del mismo.

Guatemala 02, Junio del 2017
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ZACAPA, ZACAPA.

Guatemala 02, Junio del 2017




1. INFORMACION GENERAL DEL INMUEBLE VALUADO

A ENTORNO Y SERVICIOS

- 172 Avenida 8- 21 zona 01 mummpto de Zacapa departamento

D:reccxon
| del Zacapa

o SIS N DESCRIPCION DFEL ENTORNO _
ACUA: . |SiPosee (IMAGEN URBANA):
:LU_Z:';.S-' | S Posee El entorno en el que se ublca el mmueble
'i‘ACCESO :| Pavimento buen en estudio es de uso predominante
: estado _ comercial este se ubica en el ceniro del
:'ALUMBRADO Si posee el sector casco urbano del municipio de Zacapa, es
‘PUBLICO: " ' { inmediato de esta cuenta que se considera un

:.BANQUETAS.. Si posee seclor de alto firansito vehicular vy
Sl e DRI peatonal; en el entorno inmediato se
observd una serie de locales comerciales
asi como centros médicos, la calle frente
al inmueble cuenta con un ancho
adecuado para el ftransito de dos
vehiculos, esta es de una via.

' B. DESCRIPCION DE LA CONSTRUCCION

La construccién con la que cuenta el lnmueble en estudlo drspone de un navel
las caracteristicas principales de dicha construccion son cubierta de losa de
concreto armado con revestimiento en cielo de repello mas cernido, muros de |
mixto block mas repello mas cernido cuenta con algunos muros de adobe
reforzados con columnas para segundo nivel, piso de granito, puertas de herreria,
ventanas de aluminio, cuenta con 3 ambientes y un servicio general, esto ademas
de un patio, en términos generales el inmueble presenta buen estado de
mantenimiento..

2. VALORACION Y OBSERVACIONES
A. VALORACION METRCO CUADRADO DE RENTA EN EL SECTOR

El valor estimado para el metro cuadrado de renta en el sector inmediato al

inmueble es considerado tomando como base el drea del terreno. de. los -

inmuebles y considerando una construccién promedio en la zona, que para' -
este caso se estima en una construccion de un nivel de losa. a

VALOR POR METRO CUADRADO DE RENTA EN LA ZONA INMIEDIATA
AL INMUEBLE 65Q/M>

Pégina 2 de 8



B. VALOR ESTIMADO DE RENTA PARA EL INMUEBLE EN ESTUDIO

El area en metros cuadrados considerada para el calculo de renta sugerida es
el area tomada al momento de la visita de campo, tomando en cuenta en este
Gnicamente area de terreno y no de construcciones ya gque estas se
consideran piusvalias o minusvalias, dependiendo esto de su relacién con los
inmuebles en renta en la zona.

Para estimar el valor por metro cuadrado de renta especifico del inmueble en
estudio se tomd como base el valor promedio del sector donde se ubica,
aplicando a este, minusvalia por la calidad de la construccion, el disefio de la
misma asi como la ubicacion sobre nivel 0.50mts.

Cabe sefialar que los valores sugeridos NO INCLUYEN GASTOS DE
SERVICIOS, de ningln tipo, esto debido a lo variables que pueden liegar a
ser estos dependiendo del uso que se les dé.

VALOR POR METRO CUADRADO Y RENTA MENSUAL SUGERIDA
28.00Q/m? * 82mis2 = 2,296.00Q/Renta mensual
TOTAL EN LETRAS: DOS MIL. DOSCIENTOS NOVENTA Y SEIS QUETZALES
CON 00/100

RENTA ANUAL SUGERIDA
2,296.00Q/Renta mensual * 12 meses = 27,552.00Q/anual
TOTAL EN LETRAS: VEINTISIETE MiL QUINIENTOS CINCUENTA Y DOS
QUETZALES con 00/100

! H ‘\
—}Ffrq.ffd'arz:%‘zbe 0 Mendez
Coligiado Avtivd, No.4,127 Sesanaiaesnl
Vafuador Autorizado No. 1272-B-2012 -

N
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3. OBSERVACIONES

La visita fue realizada el dia jueves 01 de Junio, acompafiado de Mario Méndez,
director de la orquesta del municipio de Zacapa. -

Los valores asignados no incluyen IVA y demas impuestos de los que pudieran
ser afectos este tipo de inmuebles.

Cabe sefialar que las medidas tomas en campo no sustituyen un levantamiento
topografico asi como tampoco demarcan el area real del inmueble inscrito en el
registro de la propiedad o en su defecto inscrito en la municipalidad, esto debido a
que no se tuvo a la vista la papeleria juridica del mismo.

Guatemala 02, Junio del 2017
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RIO DE CULTURA Y DEPORTES
DIRECCION DE FORMACION ARTISTICA

CHIQUIMULA, CHIQUIMULA.

Guatemala 02, Junio del 2017




1. INFORMACION GENERAL DEL INMUEBLE VALUADO

AL ENTORNO Y SERVICIOS.

'D:recc;on | 4% calle “A” 14-41 zona 1, munzcrplo de Chlqwmu!a depaﬁamento
.-t de Chiguimula.
: '_ I DESCRIPCION DEL ENTORNO

AG_UA.._ i Si Posee (MAGEN URBANAY: - .
'-LUZ: .| SiPosee El entorno en el que se ublca el mmueble
: ACCESO ~1 Pavimento buen en estudic es de uso predominante

----- estado residencial este se ubica en el centro del
_.ALUMBRADO Si posee el sector casco urbano del municipio de
‘PUBLICO:: inmediato Chiquimula, es de esta cuenta que se
_-.BA_NQUETAS.. Si posee considera un sector de medio fransito
e vehicular y peatonal; en el entorno
SRS ErEp e inmediato se observé un boulevard
DRENAJE . [ SiPosee cultural de alto transito peatonal, la calle
e AR frente al inmueble es de ancho adecuado

para el transito vehicular en dos vias.

CONSTRUCCION -

La construccién con la gque cuenta el lnmuebie en estudro d;spone de un n;vel
unicamente, esta cuenta con las siguienies caracteristicas: cubierta de ldmina
sobre estructura de madera, en un ambiente se cuenta con cielo falso de
machimbre, los muros son en su totalidad de adobe, mas repello mas cernido més
pintura, cuenta con pisos de cemento liquido en algunas areas y cemento alisado
en otras, cuenta con 3 ambienies y un servicio sanitario, la presente construccion
cuenta con un muy mal estado de mantenimiento por la edad y los materiales del
que esta edificada.

2. VALORACION Y OBSERVACIONES
A. VALORACION METRO CUADRADO DE RENTA EN EL SECTOR

El valor estimado para el metro cuadrado de renta en el sector inmediaio al
inmueble es considerado tomando como base el area del terreno de los
inmuebles y considerando una construccién promedio en la zona, que para
este caso se estima en una construccion de un nivel de losa.

VALOR POR METRO CUADRADO DE RENTA EN LA ZONA INMEDIATA
AL INMUEBLE 20.00Q/M°

B. VALOR ESTIMADO DE RENTA PARA EL INMUEBLE EN ESTUDIO ACTUAL
El area en metros cuadrados considerada para el célculo de renta sugerida es
el area tomada al momento de la visita de campo, tomando en cuenta en este

tnicamente area de terreno y no de construcciones ya que estas se
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consideran plusvalias o minusvalias, dependiendo esto de su relacién con los
inmuebles en renta en la zona.

Para estimar el valor por metro cuadrado de renta especifico del inmueble en
estudio se tomo como base el valor promedio del sector donde se ubica,
aplicando a este, minusvalia por el tipo de construccion su edad y su estado
de mantenimiento. '

Cabe sefialar que los valores sugeridos NO INCLUYEN GASTOS DE

SERVICIOQS, de ningln tipo, esto debido a lo variables que pueden llegar a
ser estos dependiendo del uso que se les dé.

VALOR POR METRO CUADRADO Y RENTA MENSUAL SUGERIDA
7.00Q/m? * 117mts2 = 819.00Q/Renta mensual
TOTAL EN LETRAS: OCHOCIENTOS DIECINUEVE QUETZALES CON 00/100

RENTA ANUAL SUGERIDA
819.00Q/Renta mensual * 12 meses = 9,828.00Q/anual
TOTAL EN LETRAS: TREINTA Y OCHO MiL CIENTO SESENTA QUETZALES .
con 00/100

C. VALOR ESTIMADO DE RENTA PARA EL INMUEBLE EN ESTUDIO
(REMOZADO)

El inmueble en estudio presenta un muy mal estado de mantenimiento, o cual
hace que habitarlo sea poco reconfortable, es por ello que se hace una serie
de recomendaciones en remozamiento los cuales se desglosan a
continuacion.

»> Subir muros de servicios sanitarios asi como cambiar los artefactos de
los mismos incluyendo en estos lavamanos.

»> Remozamiendo de muros, (repello + pintura y solo pinfura en algunos
otros).

> Cambio de laminas del techo que se encuentren en mal estado.

» Proceder a la limpieza total del patio retirando elementos que ya no se

utilicen (cocina de lefia), asi como proceder al revestimiento del mismo.

Colocar cielos falsos en los ambientes que hace falta.

v
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VALOR POR METRC CUADRADO Y RENTA MENSUAL SUGERIDA
(REMOZADA)
15.00Q/m? * 117mts2 = 1,755.00Q/Renta mensual
TOTAL EN LETRAS: MIL. SETECIENTQS CINCUENTA Y CINCO QUETZALES
CON 00/100

RENTA ANUAL SUGERIDA
1,755.00Q/Renta mensual * 12 meses = 21,060.00.00Q/anual
TOTAL EN LETRAS: VEINTIUN M- SESENTA QUETZALES con 00/100

Colegia Activo|No.4,127
Taluador Autorizado No. 1272-B-2012

3. OBSERVACIONES

La visita fue realizada el dia jueves 01 Junio, acompafiado de Mauricio Compa,
persona propuesta para la direccion de la orquesta en el municipio de Chiquimula.

Los valores asignados no incluyen IVA y demas impuestos de los que pudieran
ser afectos este tipo de inmuebles.

Cabe sefialar que las medidas tomas en campo no sustituyen un levantamiento
topografico asi como tampoco demarcan el area real del inmueble inscrito en el
registro de la propiedad o en su defecto inscrito en la municipalidad, esto debido a
gue no se tuvo a la vista la papeleria juridica del mismo.

Guatemala 02, Junio del 2017
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4. REGISTRO FOTOGRAFICO Y MAPA DE LOCALIZACION

Entorno inmediato

Frente del inmueble

Pagina 5 de g




ble

del inmue

ror

Inte

g

bk B

Lo

10

de pat

rior y area

inte

Gded

agina

P



ble

interior del inmue

i0

ior y area de pati

Inter|

Pagina7des

VR

e




Inter

e
{m%@&
9
L
Q
pus }
E
£
T
O
| -
8

Interior del inmueble.

2ded

agina

P



602,650

602,600 402,900 403,350 603,500

i

. 8 g
: oy o
: - H
wemR Acgeso al inmuebla
iog ‘ g
: =1 i ey

H > £y o

- : |
L8 PARQUE GENTRAL g |
o= MUNICIPIO DE 3 |
| B CHIQUIMULA -
Al Bt B : . " y |
: 2 ; : & |
| g |
e 2

s

400

538,
1,636,400

+

i

£02,608 602,750 602,900 503,050 603,200 803,350 603,500 £03,650

PéginaDde s



SRS e e e N s L O e e e e e

RIO DE CULTURA Y DEPORTES
DIRECCION DE FORMACION ARTISTICA

SANTA MARIA IXHUATAN
SANTA ROSA

Guatemala 02, Junio del 2017
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1. INFORMACION GENERAL DEL INMUEBLE VALUADO

CAL ENTORNO Y SERVICIOS ©

Canton buena VIsta munlc1p10 de Santa Mana 1xhuatan |

D_lrecmo_n._ | departamento de Santa Rosa.

I DESCRIPCION DEL ENTORNO S
AGU-,A-:-;.-- | SiPosee (IMAGEN URBANA): R
LUZ-: e | Si Posee ) .

[ Adoquin regular El entorn_o en el que se‘ublca el lnmueb!e |

-ACCESO estado en estudio es de uso mixio observandose
ALUMBRADO Si posee el sector uso comercial dominante por n_wedio de
PUBLICO: inmediato locales comerciales, este se ubu_:a_ en el
B ANQUETAS- Si posee centro del casco urbano del municipio de
— Santa Maria Ixhuatan, el sector es de
R medio trénsito peatonal; la calle frente al
DRENAJE - | Si Posee inmueble cuenta con un ancho adecuado

para el transito en doble via.

B..DESCRIPCION DE LA CONSTRUCCION =

La construccion con la gue cuenta el mmueble en estudlo dtspone un tnico n:vei
las caracteristicas principales de dicha construccién son cubierta de losa de
concreto armado con revestimiento en cielo de repello mas cernido, muros de
mixto block mas repello mas cernido, piso ceramico, la construccion cuenta con
menos de un afio de haber sido remodelada esta presenta un buen estado de
mantenimiento, cuentia con 3 ambientes 1 servicios general, ademas el inmueble
cuenta con un mdédulo de gradas que conduce hacia |a terraza del inmueble, cabe
mencionar que uno de los muros del inmueble colinda con talud de tierra, esto
puede provocar problemas de humedad.

2. VALORACION Y OBSERVACIONES

A. VALORACION METRO CUADRADO DE RENTA EN EL SECTOR

El valor estimado para el metro cuadrado de renta en el sector inmediato al
inmueble es considerado tomando como base el area del terrenc de los
inmuebles y considerando una construccién promedio en la zona, que para
este caso se estima en una construccién de un nivel de losa destinado a uso
de local comercial.

VALOR POR METRO CUADRADO DE RENTA EN LA ZONA INMEDIATA

AL INMUEBLE 35Q/W*
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B. VALOR ESTIMADO DE RENTA PARA EL INMUEBLE EN ESTUDIO

El area en metros cuadrados considerada para el célculo de renta sugerida es
el area tomada al momento de la visita de campo, tomando en cuenta en este
Unicamente area de terreno y no de construcciones ya que estas se
consideran plusvalias o minusvalias, dependiendo esto de su relacién con los
inmuebles en renta en la zona.

Para estimar el valor por metro cuadrado de renta especifico def inmueble en
estudio se tomé como base el valor promedio del sector donde se ubica,
aplicando a este, minusvalias por el area mayor que posee y por tener uno de
los ambientes sin colindar directamente a la via publica.

Cabe sefialar que los valores sugeridos NO_INCLUYEN GASTOS DE
SERVICIOS, de ningln tipo, esto debido a lo variables que pueden llegar a
ser estos dependiendo del uso que se les dé.

VALOR POR METRO CUADRADO Y RENTA MENSUAL SUGERIDA
30.00Q/m? * 68mts2 = 2,040.00Q/Renta mensual
TOTAL EN LETRAS: DOS MiL. CUARENTA QUETZALES CON 00/100

RENTA ANUAL SUGERIDA
2,040.00Q0/Renta mensual * 12 meses = 24,480.00Q/anual
TOTAL EN LETRAS: VEINTICUATRO MIL CUATROCIENTOS OCHENTA
QUETZALES CON 00/100

A
|

N\
Arg fj:';ﬁ rickiio MemTTE—N
Colegintlo Acttvo No.4,127

( Yaluador Antorizado-Ne. 1272-B-2012
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3. OBSERVACIONES

La visita fue realizada el dia jueves 1 de Junio en compafiia de BRANDY
EVERARDO LEMUS BARRIENTOS, director de la orguesta juvenil del municipio
de Santa Maria Ixhuatan.

Los-valores asignados no incluyen IVA y demas impuestos de los que pudieran
ser afectos este tipo de inmuebles.

El area en estudio a rentar corresponde a una fraccién de la construccion total,
esto debido a que hay ambientes de dicha construccién que colinda con via
publica y estos se rentaran a personas ajenas.

Cabe sefialar que las medidas tomas en campo no sustituyen un levantamiento
topografico asi como tampoco demarcan el area real del inmueble inscrito en el
registro de la propiedad o en su defecto inscrito en la municipalidad, esto debido a
gue no se tuvo a la vista la papeleria juridica del mismo.

Guatemala 02, Junio del 2017
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4. REGISTRO FOTOGRAFICO Y MAPA DE LOCALIZACION
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MINISTERIO DE CULTURA Y DEPOF
DIRECCION DE FORMACION ARTISTICA

ANTIGUA, SACATEPEQUEZ

Guatemala 02, Junio del 2017




1. INFORMACION GEF\EER.&L QEL EN&%UE%LE VALUADO

A ENTORNO Y SERVICIOS
Dlrecc:ion
I s DESCRIPCION DEL ENTORNO .
AGUA: = .| SiPosee (IMAGEN URBANA): -
LUZ | SiPosee Se estudié el casco urbano de la antigua
_ ACCESO ‘1 Empedrado buen Guatemala, dicho casco urbano presenta
. | estado un desarrollo completo con alto transito
ALUMBRADO Si posee ¢l sector peatonal y vehicular, dicho casco urbano
PUBLICO: - | inmediato es destino turistico tanto a nivel nacional
-BANQU_ETAS:-Z Si posee como internacional por lo que en su
N ety mayoria es de uso dominante comercial,
RO es por ello que Oanicamente en las
DRENAJE Si Posee periferias se encuenira un uso residencial
' N predominante.

2. VALORACGION Y OBSERVACIONES
A. VALORACION METRO CUADRADO DE RENTA EN EL SECTOR

El valor estimado para el metro cuadrado de renta en el sector con uso
netamente comercial es considerado tomando como base el drea del terreno
de los inmuebles y considerando una construcciéon promedio en la zona, que
para este caso se estima en una construccion de un nivel de losa de terraza
espafiola destinada a local comercial de no mayor a 60mts2.

VALOR POR METRO CUADRADO DE RENTA EN LA ZONA DE MAYOR
PLUSVALIA USQC COMERCIAL 315Q/1°

El valor estimado para el mefro cuadrado de renta en el sector con uso
residencial es considerado tomando como base el érea del terreno de los
inmuebles y considerando una construccién promedio en la zona, gue para
este caso se estima en una construccion de un nivel de losa de terraza

espariola destinada a vivienda no mair 200mts2.
VALOR POR METRO CUADRALOQ fi’g}"ﬂ\ EN LA ZONA DE MENCR
PLUSVALIA E_JSO %E%IDEA\‘VCIAI_. 40Q//M°
. A & i Briceiio Mendez
Cofegialfo At fveét\fb.fi,i\;\(
Valiador Antorizado No. 12727822012
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3. OBSERVACIONES

Los valores asignados tanto de la renta comercial como para la renta residencial,
pueden estar afectos a variaciones, dependiendo de la oferta y la demanda
predominante en el sector en un espacio determinado de tiempo.

Guatemala 02, Junio del 2017
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DIRECCION DE FORMACION ARTISTICA

JUTIAPA, JUTIAPA
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1. INFORMACION GENERAL DEL ENMUEELE VALUADD
A. ENTORNOY SERVICIOS -

Direccion:

: o e DESCRIPCION DEL ENTORNO

AGUA‘- | 51 Posee (IMAGEN URBANA): ~ -

LUZ: Si Posee Se estudié el casco urbano del mumcupzo

ACCESO | Pavimento en buen | de Jutiapa, dicho casco urbano presenta
| estado un desarrollo completo con alio transito

ALUMBRADO Si posee el sector peatonal y vehicular, dicho casco urbano

PUBLICO: - inmediato cuenta con unos predominante comercial

BANQUETA_S__ Si posee en el centro, en la periferia el uso

DRENAJE - | Si Posee predominante es residencial.

2. VALORACION Y OBSERVACIONES

A. VALORACION METRO CUADRADO DE RENTA EN EL SECTOR

El valor estimado para el metro cuadrado de renta en el sector con uso
netamente comercial s considerado tomando como base el area del terreno
de los inmuebles y considerando una construccion promedioc en la zona, que
para este caso se estima en una construccién de un nivel de losa, destinada a
local comercial de no mayor a 60mis2.

VALOR POR METRO CUADRADO DE RENTA EN LA LA ZONA DE MAYOR
PLUSVALIA USO COMERCIAL 100, 00Q/M?

El valor estimado para el metro cuadrado de renta en el sector con uso
residencial es considerado tomando como base el area del terreno de los
inmuebles y considerando una construccién promedio en la zona, que para
este caso se estima en una construccién de un nivel de losa destinada a
vivienda no mayor a 200mts2, esta se puede ubicar en un primer nivel o como
apartamento en un segundo nivel.

VALOR POR METRO CUADRADQ DE RENTA EN LA ZONA DE MENOR
PLUSVALIA USO RESIDENCIAL 45.00Q/M°

\

Arg, Eddi B
¢

sz Valuag

Arg. Edifi @'rhj:eno Mendez 17

Coﬁzgmc}aﬁcz‘wo No.4,127

/\f I /)a/ﬁma‘br Autorizado No. 1272-B-2012

s ‘n_‘_'f 2
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3. OBSERVACIONES
Los valores asignados tanto de la renta comercial como para la renta residencial,

pueden estar afectos a variaciones, dependiendo de la oferta y la demanda
predominante en el sector en un espacio determinado de tismpo.

Guatemala 02, Junio del 2017
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